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Tama kiinteistén kauppakirja (“Kauppakirja”) on tehty [*].[*].202[¢] ("Kaupantekopdiva”) seuraavien osa-
puolten valilla:

(1) JARVENPAAN KAUPUNKI, (y-tunnus: 0126541-4), Sibeliuksenkatu 8, 04400 Jarvenpaa
("Myyja”); ja

()

Myyija ja Ostaja jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

(A) Myyja omistaa osoitteessa Valtuustonkatu 8, 04410 Jarvenpaa sijaitsevan kiinteiston 187-6-634-
8, silla sijaitsevine rakennuksineen, rakennelmineen, ainesosineen ja tarpeistoineen (”Kiin-
teist6”). Tontin pinta-ala on xx.09.2026 paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan 1.830 m2.
Asuinrakennuksen kokonaisala on asiakirjojen mukaan yhteensa 530 m? ja huoneistoala 400 m2.
Kohteen hinta ei maaraydy pinta-alan perusteella.

(B) Osapuolet sopivat télld Kauppakirjalla ehdoista, joiden nojalla Myyja myy ja Ostaja ostaa Kiin-
teiston.
1 MAARITELMAT

Tassa Kauppakirjassa alla esitetyilld maaritelmilla on alla esitetty merkitys. Késitteiden yksikkd-
muodot kattavat myds niiden monikkomuodot, ja kasitteiden monikkomuodot kattavat myos nii-

den yksikkdmuodot.

1.1 Annettu Tieto tarkoittaa tassa Kauppakirjassa seka sen liitteissa olevaa tietoa.

1.2 Kaupantekopaiva on maaritelty tdman Kauppakirjan johdannossa.

1.3 Kauppahinta on maéritelty kohdassa 3.1.

1.4 Kauppakirja tarkoittaa tata kauppakirjaa ja sen liitteita.

1.5 Kiinteisto on maaritelty timan Kauppakirjan johdannon kohdassa (A).

1.6 Liittymissopimukset tarkoittaa Kiinteistéon liittyvia kunnallisteknisia liittymia koske-
via seuraavia sopimuksia: [lisattava sopimukset].

1.7 Myyja on madritelty tdman Kauppakirjan johdannon kohdassa (1).

1.8 Myyjan Vakuutukset tarkoittaa Myyjan kohdissa 7.1-7.8 antamia vakuutuksia.

1.9 Osapuoli on maaritelty tdman Kauppakirjan johdannossa.

1.10 Ostaja on madritelty tdman Kauppakirjan johdannon kohdassa (1).

1.1 Ostajan Vakuutukset tarkoittaa Ostajan kohdissa 8.1-8.2 antamia vakuutuksia.
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1.12

2.2

2.3

24

3.2

3.3

5.2

Vahinko tarkoittaa valiténta vahinkoa, kulua ja kustannusta (mukaan lu-
kien kohtuulliset oikeudenkayntikulut ja asian selvittdmisesta
aiheutuneet kustannukset).

KAUPAN KOHDE

Kiinteistd 187-6-634-8 silld sijaitsevine rakennuksineen, rakennelmineen, ainesosineen ja tar-
peistoineen.

Alueella on vahvistettu asemakaava. Kohde on asemakaavan mukaisesti suojeltu (Y-11/s-3).
Merkinta tarkoittaa, etta rakennusalalla olevaa rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
Rakennuksessa tehtavien muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallinen ja
kaupunkikuvallinen luonne sailyy.

Kohde on hinnoiteltu ja myyty asuinkayttéon soveltuvaksi. Kohteeseen on haettu ja saatu poik-
keamislupa siihen, ettd rakennuksen kayttétarkoitus sallii vakituisen asumisen kiinteistdssa.
Poikkeamispdatds on vanhentunut myyntiprosessin aikana, mista johtuen Myyja antaa Kauppa-
kirjan kohdassa 7.5.2 vakuutuksen siita, ettd Ostajan on mahdollista hakea ja saada vastaava
paatds vastaavin perustein.

Taman Kauppakirjan perusteella Ostajalle siirtyy kaikki irtain omaisuus, joka sijaitsee Kiinteistolla
tai niissé olevissa rakennuksissa, ja jota ei omista kolmas osapuoli.
KAUPPAHINTA

Kauppahinta on 200.000 (kaksisataatuhatta) euroa ("Kauppahinta”). Kauppahinta on kiintea
eika se perustu miltdan osin pinta-alaan.

Ostaja maksaa Kauppahinnan valittdmasti kaytettdvissa olevin varoin Myyjan pankkitilille kohdan
6.1(i) mukaisesti Kaupantekopéivana. Kauppahinta katsotaan maksetuksi, kun se nakyy Myyjan
pankkitililla.

Taman Kauppakirjan mukaisesta kaupasta suoritettavan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Kiinteistdn omistusoikeus, hallintaoikeus ja vaaranvastuu siirtyvat kokonaisuudessaan Myyjalta
Ostajalle Kauppahinnan maksua vastaan Kaupantekopaivana.

TUOTOT JA KULUT

Myyja vastaa Kiinteistdn hoito- ja yllapitokustannuksista siltd osin kuin niiden peruste kohdistuu
Kaupantekopaivaa edeltdvaén aikaan Kaupantekopéaiva mukaan lukien. Ostaja vastaa sellaisista
Kiinteistdn hoito- ja yllapitokustannuksista, joiden peruste kohdistuu Kaupantekopaivan jalkei-
seen aikaan.

Myyja vastaa kaikista Kiinteistddn kohdistuvista veroista, vakuutuksista ja muista julkisoikeudel-
lisista maksuista siltd osin kuin ne kohdistuvat ajanjaksoon ennen Kaupantekopaivaa (Kaupan-
tekopaiva mukaan lukien). Silta osin kuin kyseiset maksut kohdistuvat taman jalkeiseen aikaan,
niista vastaa Ostaja.

TOIMENPITEET KAUPANTEKOPAIVANA

Kaupantekopaivana Osapuolet suorittivat seuraavat toimenpiteet:
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6.2

7.1
711

7.2
7.21

722

7.3
7.31

7.3.2

7.3.3

7.4
741

742

7.4.3

(i Ostaja maksoi Myyjalle Kauppahinnan;

(ii) Myyja ja Ostaja allekirjoittivat liitteena 6.1(ii) olevan siirtosopimuksen Liittymissopi-
musten siirtdmisesta Ostajalle;

(iii) Myyija luovutti Ostajalle jaljenndksen asianmukaisesta paatoksestad koskien tdmén
Kauppakirjan mukaisen kaupan hyvaksymistg; ja

(iv) Osapuolet allekirjoittivat téman Kauppakirjan.

Kohdassa 6.1 suoritetut toimenpiteet katsotaan tapahtuneen samanaikaisesti ja osana yhta suo-
ritusta eika mitaan yksittaista toimenpidetta katsota tehdyksi ennen kuin kaikki toimenpiteet on
suoritettu.

MYYJAN VAKUUTUKSET

Yleista

Myyja vakuuttaa Ostajalle, etta tdssa kohdassa 7 luetellut Myyjan Vakuutukset pitdvat paikkansa
Kaupantekopaivana.

Myyjan toimivalta

Myyijalla on taysi oikeus ja valtuus myyda Kiinteisté. Tama Kauppakirja on Myyja3 sitova ja tay-
tantéonpantavissa Myyjaa kohtaan sen ehtojen mukaisesti.

Myyjan tdhan Kauppakirjaan perustuvien velvoitteiden tayttdminen ei edellyta sellaista viran-
omaisen tai muun tahon lupaa, hyvaksyntaa tai muuta toimenpidetta tai kolmannen osapuolen
suostumusta, jota ei olisi saatu tdman Kauppakirjan allekirjoitushetkelld, poislukien Ostajan vas-
tuulla olevan kohdassa 7.5.2 mainitun poikkeamisluvan hakeminen ja Myyjén toimivaltaisen vi-
ranomaisen toimivalta kasitelld se myonteisena kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Omistusoikeus ja rasitteet

Myyijalla on taysi ja rajoittamaton omistusoikeus Kiinteistéon, kuten liitteend 7.3.1 olevasta lain-
huutotodistuksesta ilmenee.

Kiinteistodn ei kohdistu kiinnityksia, panttioikeuksia, erityisia oikeuksia tai vallintarajoituksia, ku-
ten litteenad 7.3.2 olevasta rasitustodistuksesta ilmenee.

Kiinteistoon ei kohdistu muita rasitteita, kuin liitteend 7.3.3 olevasta kiinteistorekisteriotteesta
ilmenee.

Liittymissopimukset

Liittymissopimukset ovat voimassa ja taytantddn pantavissa Annetusta Tiedosta ilmenevien eh-
tojensa mukaisesti, eika niihin liity suullisia sopimuksia tai sitoumuksia.

Myyija ei ole luopunut mistédan Liittymissopimusten mukaisista oikeuksista, eika kyseisia oikeuk-
sia ole siirretty, pantattu tai muutoin luovutettu kolmansille.

Myyija, eivatkd Myyjan tiedon mukaan Liittymissopimusten sopimusosapuolet ole rikkoneet Liit-
tymissopimusten mukaisia velvoitteitaan. Mitdan Liittymissopimusta ei ole Kauppakirjan allekir-
joittamiseen mennessa irtisanottu.
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7.5
7.5.1

752

7.5.3
7.54

7.6

7.7

7.8
7.81

7.8.2

7.9

8.1
8.1.1

Kiinteiston kunto ja ympéristé

Kiinteistd ja sen kaytté ovat Kauppakirjan allekirjoitusajankohtana voimassa olevien kaavoitus-
maaraysten mukaisia.

Kiinteistd on muutettavissa vastoin voimassa olevaa asemakaavaa vakituiseen asuinkayttoon so-
pivaksi vastaavanlaisella poikkeamispaatdkselld, kuin mitd kohdassa Annettu tieto / poikkeamis-
paatds ilmenee. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vastaavan uuden poikkeamispéatéksen hake-
misesta vastaa Ostaja.

Kiinteistd myydaan siind kunnossa kuin se Kaupantekopaivana on.

Ymparistonsuojelulain (527/2014, muutoksineen) 139 §:n mukaisena ilmoituksena Myyja ilmoit-
taa, ettei Myyjan tiedossa ole, etté Kiinteiston maapera ja/tai pohjavesi olisi saastunut tai ettad
Kiinteistolla olisi Myyjan omistusaikana harjoitettu toimintaa tai kasitelty sellaisia jatteita tai ai-
neita, joista on saattanut aiheutua ymparistén, kuten maaperan ja/tai pohjaveden pilaantumista
tai saastumista.

Vakuutussuoja

Ostaja vastaa Kiinteiston vakuuttamisesta Kaupantekopaivasta alkaen.

Oikeudenkaynnit

Myyja ei ole osallisena missaan Kiinteist6d koskevissa oikeudenkdynneissa, valitysmenette-
lyissa, hallinnollisissa menettelyissé tai viranomaistutkimuksissa, eikd Myyjan tiedossa ole tal-
laisten menettelyjen uhkaa.

Annettu Tieto

Myyja on ennen tdman Kauppakirjan allekirjoittamista antanut Ostajalle liitteessa 1.1 yksildidyt
tiedot Kiinteistosta.

Myyija on antanut Ostajalle osana Annettua Tietoa kaikki tiedossaan olevat seikat, joilla Myyjan
tiedon mukaan voi olla olennaista merkitysta Kiinteistén arvon tai Ostajan ostopaatoksen kan-
nalta.

Ei muita vakuutuksia

Myyija ei ole kohdissa 7.1-7.8 yksil6ityjen Myyjan Vakuutusten lisaksi antanut muita (nimenomai-
sesti tai muuten ilmaistuja) vakuutuksia Myyjasta, Kiinteistdsta tai Liittymissopimuksista, eikd Os-
taja ole luottanut tallaisiin vakuutuksiin. Edellda mainittua rajoittamatta todetaan nimenomaisesti,
ettd Myyja ei anna mitdan vakuutuksia Ostajalle eikd Myyjalla ole Ostajaan nahden mitaan vas-
tuuta Annettuun Tietoon siséltyvistd kolmansien osapuolien laatimista asiakirjoista ja raporteista.

OSTAJAN VAKUUTUKSET

Yleista

Ostaja vakuuttaa Myyjalle, etta tissa kohdassa 8 annetut Ostajan Vakuutukset pitavat paikkansa
Kaupantekopaivana.
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8.2

8.3

9.1
9.1.1

9.2
9.21

Rahoitus

Ostajalla on Kaupantekopaivana tarvittavat varat Kauppahinnan maksamiseksi.

Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on ennen tdman Kauppakirjan allekirjoittamista perehtynyt Annettuun Tietoon ja halua-
massaan laajuudessa toteuttanut tarkastuksen Kiinteist6lla ja sielld olevissa rakennuksissa. Os-
tajan tarkastuksen yhteydessa esittamiin kysymyksiin on vastattu Annetussa Tiedossa esitetylla
tavalla ennen tdman Kauppakirjan allekirjoittamista.

MYYJAN KORVAUSVASTUU

Korvausvelvollisuus

Osapuolet sopivat tdssa kohdassa 9 yksildidyista poikkeuksista maakaaren (540/1995, muutok-
sineen) 2 luvun 17-34 §:n mukaisiin maarayksiin.

Myyja on velvollinen korvaamaan Ostajalle Vahingon, joka aiheutuu Ostajalle (i) Myyjan Vakuu-
tuksien virheellisyydesta tai (ii) Myyjan muusta tdman Kauppakirjan mukaisen sitoumuksen tai
velvoitteen rikkomisesta.

Osapuolet sopivat nimenomaisesti, ettd Myyjan korvausvelvollisuus Ostajaa kohtaan maaraytyy
yksinomaan taman Kauppakirjan perusteella, eikd Ostajalla ole oikeutta esittdd Myyjalle kaupan
kohdetta koskevia vaatimuksia maakaaren (540/1995, muutoksineen) tai minkdan muun lain tai
oikeusperiaatteen perusteella.

Kaikki taman Kauppakirjan mukaiset Myyjan suorittamat korvaukset katsotaan Kauppahinnan
alennukseksi.

Korvausvelvollisuuden rajoitukset

Edellad kohdissa 9.1.1 ja 9.1.2 sovittua Myyjan korvausvelvollisuutta koskevat seuraavat rajoituk-
set:

) Myyjan korvausvastuu Myyjan Vakuutusten rikkomuksista on rajoitettu enintaéan vii-
teenkymmeneen prosenttiin (50 %) Kauppahinnasta.

(i) Ostajalla on oikeus vahingonkorvaukseen vain, mikali kunkin yksittdisen vahingon
maara (tai olennaisilta osin samasta syysta aiheutuvien erillisten pienempien vahin-
kojen yhteenlaskettu maara) on vahintaan 5.000 euroa.

(iii) Ostajan tulee esittdd Myyjan Vakuutuksiin liittyvat vaatimuksensa kirjallisesti Myyjalle
kahdenkymmenenneljan (24) kuukauden kuluessa Kaupantekopaivésta.

(iv) Myyijalla ei ole vastuuta Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista valillisista vahingoista.
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9.22

10

10.1
10.1.1

10.1.2

10.2
10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.3

(v) Myyja ei ole vastuussa Vahingosta siltd osin kuin (i) Ostaja on saanut korvauksen
Vahingosta vakuutuksen nojalla tai Vahinko on muutoin korvattu kolmannen osapuo-
len toimesta; (ii) Vahinko on ehdollinen, ennen kuin tallainen vahinko on lopullisesti
vahvistettu sekd eraantynyt maksettavaksi, mikéd ei kuitenkaan estd Ostajaa teke-
masta tallaista ehdollista vahinkoa koskevaa ilmoitusta kohdan 9.2.1(iii) mukaisesti;
(iii) Vahingon perusteena on (a) sellainen laki tai asetus, joka ei ole ollut voimassa
Kaupantekopaivan3, (b) lakiséateisten verokantojen, jotka ovat olleet voimassa Kau-
pantekopaivand, korottaminen; (iv) Vahinko on syntynyt Ostajan tai Ostajan edustajan
toimesta tai laiminlydnnistd Kaupantekopaivan jélkeen; tai (v) Vahinko johtuu Ostajan
laiminlydnnista pyrkia rajoittamaan Vahingon maaraa.

Myyjan korvausvelvollisuuden rajoitukset eivat milloinkaan koske tilannetta, jossa Myyja on toi-
minut tahallisesti tai térkealla huolimattomuudella.

MUUT EHDOT

Kirjaaminen ja kaupanvahvistajan palkkio

Ostaja vastaa kustannuksellaan Ostajan lainhuudon kirjaamisesta lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin seka vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.

Myyija ja Ostaja vakuuttavat, etté niiden vélilla ei ole suoraan eikd kolmannenkaan kautta kahden
viimeksi kuluneen vuoden aikana tapahtunut sellaista luovutusta, joka olisi otettava huomioon
etuostolain (608/1977, muutoksineen) 5 §:n mukaisessa tarkoituksessa.

limoitukset ja tiedonannot

Kaikki téastd Kauppakirjasta johtuvat tiedonannot, vaatimukset ja ilmoitukset tulee ilmoittaa kirjal-
lisesti Osapuolten yhteisesti sopimiin seuraaviin osoitteisiin tai sdhkdpostiosoitteisiin:

Mikali Myyjalle:
nimi: [Nimi]
osoite: [osoite]
sdhkdposti: [sahkdpostiosoite]

Mikali Ostajalle:
nimi: [Nimi]
osoite: [osoite]
sahkoposti: [sahkdpostiosoite]

Tiedoksianto katsotaan tapahtuneen, kun kolme (3) vuorokautta on kulunut kirjatun kirjeen pos-
tittamisesta tai kun tiedoksianto on muutoin tehty todisteellisesti. S&hképosti katsotaan vastaan-
otetuksi lahettdmispaivamaarana edellyttaen, ettd sdhkdpostin lahettéja ei ole vastaanottanut il-
moitusta epaonnistuneesta sdhkdpostin lahetyksesta.

Osapuolilla on oikeus muuttaa ylld mainittuja yhteystietojaan ilmoittamalla siita kirjallisesti toiselle
Osapuolelle.

Muutokset

Kaikki muutokset tai lisdykset tdhan Kauppakirjaan ja sen liitteisiin on tehtéava kirjallisesti Osa-
puolten allekirjoittamalla muutosasiakirjalla.

9 (11)



10.4

10.5

1

11.2

Koko sopimus

Tama Kauppakirja liitteineen kasittad Osapuolten valisen Kiinteiston kauppaa koskevan sopi-
muksen ja yhteisymmarryksen kokonaisuudessaan ja korvaa aiemmat Osapuolten véliset sopi-
mukset sekd muut kirjalliset tai suulliset Kiinteistoé koskevat vélipuheet.

Liitteet

Mikali taman Kauppakirjan maaraykset ovat ristiriidassa tdman Kauppakirjan liitteiden siséllon
kanssa, noudatetaan tdméan Kauppakirjan maarayksia.

SOVELLETTAVA LAKI JA RIITOJEN RATKAISEMINEN
Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia, lainvalintasaanndkset pois lukien.

Tasta Kauppakirjasta aiheutuvat riidat ratkaistaan Myyjan kotipaikkakunnan karajaoikeudessa
ensiasteena, jollei toisin ole sovittu.

[allekirjoitukset seuraavalla sivulla)

T&tad Kauppakirjaa on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi (1) Myyjalle, yksi (1) Osta-
jalle ja yksi (1) julkiselle kaupanvahvistajalle.

MYYJA

JUHANA HIIRONEN
Maankayttdjohtaja, Jarvenpaan kaupunki

OSTAJAT
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta [¢] Myyjan Jarvenpaan kaupunki edustajana seka [°]
Ostajat ovat allekirjoittaneet taman Kiinteiston kauppakirjan, ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna
kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta
kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

[paikkakunta] [*]. paivana [¢]kuuta 20[]

[Nimen selvennys]

Kaupanvahvistajan tunnus: []
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